幼托、幼儿园、养老中心及社区中心等地块项目房屋征收补偿安置方案

因城市建设的需要，拟对该项目范围内的房屋实施征收。通过组织对区域房屋的前期调查摸底，结合我市实际情况，特拟订该项目范围内房屋征收补偿安置方案。

一、征收范围

该项目东至用地红线、南至松花江路、西至用地红线、北至用地红线（详见项目红线图），涉及企业3家，企业房屋面积13729.24平方米。

二、搬迁时间安排
本项目计划三个月内签约腾房结束。

三、房屋征收补偿

企业房屋的补偿为：土地、房屋及装饰装潢、综合费用补偿；停产停业补偿：搬迁补助费；搬迁奖励。

1、土地、房屋及装饰装潢补偿根据《启东市国有土地上房屋征收评估技术规范（试行）》（启住建（2012）87号）估价。

2、综合费用（含前期费用、配套费用等）按房屋合法建筑面积重置成新价的20%计算。

3、因企业搬迁造成停产停业的，可选择下列一种方式予以补偿：

（1）根据市社保部门提供的企业在册在岗并缴纳养老保险的人员名册按每人每月850元的标准。其中，部分停产的单位的补偿期不超过3个月；全部停产的单位的补偿期不超过6个月。

（2）按搬迁企业的房屋补偿和土地补偿总额的10%，一次性经予停产停业补偿。其中，企业从事生产活动3年内年均纳税（不含房产租赁涉税）超过20万元/亩以上的，每超10万元/亩增加1%补偿，增加部分补偿最高不超过10%。

（3）搬迁后企业关闭不再运行的，企业相关人员的清退补偿由企业自行承担。

    4、搬迁补助费

（1）搬迁补助费按搬迁企业的合法房屋产权面积以20元/平方米标准计算。

（2）对评估过程中涉及机械设备搬迁等需特殊专业性技术评估的，可单列委托评估。对不可移动的（即破坏性拆除的）资产设施，按重置成本法折旧评估扣减残值后估价，残值在估价报告中明确。

    5、搬迁奖励

企业在规定时间内签约腾地并注销相关不动产权证或土地使用权证和房屋产权证的，给予合法土地面积100元/平方米的腾地奖励。

四、房屋征收安置

1、自行安置货币补贴。企业房屋征收原则上采取自行安置货币补贴方式。根据搬迁企业所属的区域等级，按合法土地使用权面积给予300元/平方米一次性货币补贴。
2、异地迁建。搬迁企业原合法用地在10亩（含10亩）以上且近三年生产活动依法纳税（不含房产租赁涉税）20万/亩以上，其投资符合国家相关产业政策、达到环保要求，用地投资强度满足相关文件规定标准，确需迁建的，企业可提出申请，经“一事一议”商定，采取标准化厂房安置或等面积土地安置；其他不符合上述条件的企业，确需迁建的，企业可提出申请， 经“一事一议”商定，采取标准化厂房安置。

五、其他有关事项

（一）对于违章建筑、逾期的临时建筑、应拆未拆的房屋，不予补偿。

（二）设有抵押权的搬迁企业，应当由抵押人与抵押权人就抵押权及其担保债权的处理问题进行协商，并向实施搬迁的主体单位提交相关书面协议，在抵押登记部门办理抵押权注销手续后，方可取得补偿款。抵押人与抵押权人达不成协议的，被搬迁企业的补偿款由实施搬迁的主体单位向公证机关申请办理提存公证，并通知抵押权人。
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